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  اء بني عبيد والاحتياجات السكنية في لوالسكاني  والنم
  2024 – 1979ربد إمحافظة 

  

  *سى سمحهومو بلال الباير

  ملخص

حدات الإدارية في وتقدير الحاجة السكنية للوالسكاني  وع النموضولت هذه الدراسة موتنا
اء وسكنية في اللهدفت إلى تحديد الحاجة السكنية المستقبلية للتجمعات الو. اء بني عبيدول

صفي لمعرفة وب الإحصاء الوذلك باستخدام أسلوبالاعتماد على بيانات التعدادات السكانية، 
تقدير وقعات السكان في المستقبل، وبعض الطرق الكمية لحساب توالسكاني  ومعدلات النم

اتجة عن أيضا حساب الحاجة السكنية النوي للمساكن، وحساب نسبة التآكل السنوالحاجة السكنية 
  .غرفة / شخص  2.5شغال إلى تخفيض معدل الإ

اً متســارعاً فــي أعــداد وصــلت إليهــا الدراســة أن المنطقــة شــهدت نم ــوبــرز النتــائج التــي تأمــن و
ثم انخفـض خـلال الفتـرة     1994-1979خلال فترة % 4.6السكاني  والسكان، حيث بلغ معدل النم

ن بمعــدلات ومــن الســكان يعيش ــ% 19.3دلــت الدراســة علــى أن هنــاك   و، %2إلــى  1994-2004
ــر مــن  أشــغال إ ــة فــي ل ــ / شــخص 3.5كث ــد،  وغرف ــي عبي ــت الدراســة ب ــ واء بن ن الحاجــة الســكنية  أبين

حــدة ســـكنية  و 10489بلغـــت  2024-2004المقــدرة لجميــع الســـكان خــلال فتـــرة العشــرين ســنة      
  .حدة سكنيةو 525ي بلغ وبمعدل سن

  :المقدمة

حدات السكنية ومن ال اغيره ولسكنية التقليدية أحدات اوتمثل الحاجة السكنية عدد ال
ى وضع الإسكاني في المستوالمحافظة عليها لضمان بقاء ال والملائمة التي يجب تشييدها، أ

المساكن الذي أجري في عام وفيشير آخر تعداد للسكان . ب خلال فترة زمنية محددةوالمطل
مسكنا، مع الأخذ  21427ونسمة  92533د وجوإلى  ،)محافظة اربد(اء بني عبيد ولل 2004

اء قد شكل ويتبين أن عدد سكان اللونسمة  5.45الذي بلغ وسط عدد أفراد الأسرة وبالاعتبار مت
جد في منطقة الدراسة ومن مقارنة هذا الرقم مع عدد المساكن يظهر أنه يوأسرة،  16978آنذاك 
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صفها إلا وسيطة لا يمكن أن هذه العملية الحسابية البومسكن،  4448فائض سكني مقداره 
في منطقة  هاأو نقص لا يمكن أن تعطي الدلالة الصحيحة عن مدى زيادة المساكنو، )بالمضللة(

النقص القائم فعلا في منطقة ول هذه الدراسة تقدير الحاجة السكنية ولذلك ستحاوالدراسة، 
  ).2004دائرة الإحصاءات العامة،(الدراسة 

  :أسئلتهاومشكلة الدراسة 

اء بني عبيد ول الحاجة السكنية في لوء ما تقدم تبرز الحاجة إلى إجراء دراسة حوضفي 
عمرانياً كبيراً، يعزى واً سكانياً و، الذي شهد نم)ن، الحصن، الصريح، كتم، النعيمة، شطناوايد(

ن إلى المنطقة، ون الفلسطينيوإلى معدلات الهجرة المرتفعة في منطقة الدراسة، فقد تدفق اللاجئ
دة كثير من الأردنيين من وإلى ع 1991،كما تسببت حرب الخليج في عام 1967 و1948مي عا
للفترة الزمنية %) 4.6(قد بلغ معدل الزيادة في عدد السكان في منطقة الدراسة ول الخليج، ود

  %).2(فقد بلغ  2004-1994، أما الفترة الزمنية 1994- 1979ما بين 

ذلك من واء بني عبيد، ودير الحاجة السكنية لمنطقة لمن هنا تتحدد مشكلة الدراسة في تق
  - :خلال الإجابة عن الأسئلة الآتية

 دة فعلا في منطقة الدراسة؟ وجوهل الأزمة السكنية م -

  السكاني في المنطقة؟ وما اتجاهات النم -

حدات السكنية والوفرة في منطقة الدراسة وحدات السكنية المتوة بين عدد الوما حجم الفج -
  .2024فرها لسد الحاجة السكنية في المستقبل حتى عام وب تولمطلا

  :أهدافهاوأهمية الدراسة 

نها تشغل وكوطنية، ووعا ذا أهمية عالمية وضول موتتلخص هذه الدراسة في أنها تتنا
  .مات الاردنية المتعاقبة تحديداواهتمام كافة الحك

 :أما أهداف الدراسة فتتمثل بما يلي
 .في منطقة الدراسة هاوواقع كلة الإسكانمعرفة حجم مش -1

احتياجاتها والسكاني  والاختلاف فيما بينها من حيث معدلات النمودراسة التجمعات السكانية  -2
  .ربط التغييرات السكانية بالاحتياجات السكنيةومن المساكن، 

  .اء بني عبيدوتحديد الحاجة السكنية المستقبلية للتجمعات السكنية في ل -3
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  :هجية الدراسةمن
السكاني لمنطقة  وصفي من خلال استخراج معدلات النموحصاء الاعتمد الباحثان على الإ

السكاني  وتقدير الحاجة السكنية الناتجة عن النمو، 2004 – 1979الدراسة ككل خلال الفترة 
أيضا تقدير الحاجة من المساكن التي و، 2024تقدير عدد السكان حتى عام وتشكيل الأسر و

حساب الحاجة السكنية و، Decay Rateحدات السكنية والناتجة عن تآكل الوبحاجة إلى استبدال، 
ب وحساب عدد المساكن المطلو غرفة،/ شخص  2.5شغال إلى الناتجة عن تخفيض معدل الإ

  . 2024 بناؤها حتى عام

  : عتين كما يليوانقسمت الدراسات السابقة في مجم: الدراسات السابقة

الدراسات التي ركزت على تقدير الحاجات السكنية بالاعتماد على طرق مختلفة من  عةومجم - أ
  -:منهاوالسكاني  والحاجة الناتجة عن النموخلال تتبع حركة الأسر الجديدة 

بدراسة هدفت إلى تقدير  ،)2001(ير الحضري والتطوقامت المؤسسة العامة للإسكان  -1
  : يةضحت العناصر التالوأوالحاجة السكنية 

  .تشكيل الأسروالسكاني  والنم -

شغال فيها عن شغال في المساكن التي يزيد معدل الإالحاجة الناتجة عن تخفيف معدلات الإ -
  .غرفة/ فرد ) 2.5(

  .الحاجة إلى استبدال المساكن الهامشية -

 .لةوي للمساكن المقبوالحاجة الناتجة عن التآكل السن -

 2010ير الحضري أن الحاجة السكنية لعام والتطوسكان قدرت دراسة المؤسسة العامة للإو
  .حدة سكنيةو 5786ربد هي إلمحافظة 

 UK.2006.(عالج تقرير صادر عن مؤسسة التجمعات الريفية في بريطانيا  -2

Commission for Rural Communities( :-  

، 2011-2006ات الخمس القادمة وللسن في تقدير الحاجة السكنية في الريف الإنجليزي
ياً  ومسكن سن 14800من  إلى أن هناك حاجة لأكثرفقا لإحصاءاتها وصلت الدراسة وحيث ت

 16000أن هناك و، )Small Villages(نسمة  1500للتجمعات التي يقل عدد السكان فيها عن 
 Small Villages and(نسمة  9999ونسمة  1500ح بين ويا للتجمعات التي تتراومسكن سن

Market Towns(المناطق الريفية،  نواجهة المتطلبات الجديدة لهؤلاء الذين يقطنو، لم
سنة  35- 16عات العمرية من ومن المجم نوت الجدد الذين سيشكلود بهم أرباب البيوالمقصو
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 30800بـ ع الحاجة السكنية تقدر ول على مسكن منفصل، أي أن مجمون في الحصوالذين يسعو
  .ياً ومسكن سن

، )Nottingham City Council.2006(تنجهام ولصادر عن مجلس مدينة نأما التقرير ا -3
فقد عالج تقدير الاحتياجات السكنية في المدينة من خلال تتبع حركة الأسر الجديدة بحيث 

ر أساسي ركزت ومح وهوت جدد، من المطالب المتزايدة الجديدة، ور أرباب بيوظه يعتبر
جة السكنية، حيث أشارت البيانات التي تم جمعها عليه هذه الدراسة في عملية تقدير الحا

أيضا فيما يتعلق وسنة،  20و 19و 18غالبية الأسر تنتقل في سن  أنإلى ، 1996عام 
يهم عندما وا من منازل ذوا قد انتقلومن الشباب كان% 96صلت الدراسة إلى أن وبالأسر ت

  .33ا سن وبلغ

الحاجة السكنية للفلسطينيين في الضفة " انوفقد أجرى دراسة بعن) 1995(أما المهنا  -4

هدفت إلى حساب الحاجة السكنية الناجمة عن و، )"2020- 1994(قطاع غزة والغربية 
صل إليها في دراسته أن ومن النتائج التي توالتالفة، والقديمة واستبدال المساكن الهامشية 

أن الحاجة السكنية ود، قطاع غزة على كل الصعوهناك أزمة سكنية خانقة في الضفة الغربية 
للأسر وحدة سكنية و 60.727الي والناتجة عن استبدال التالف من المساكن قدرت بح

ن حاجة الأراضي المحتلة وستك 2020في عام وحدة سكنية، و 114.589الي والجديدة ح
  .حدة سكنيةو 718.827الي ومن المساكن ح

أيضا وعلاقته بالخدمات السكنية، وني عة من الدراسات التي ركزت على التزايد السكاومجم - ب
   -:منهاول المناسبة لحل المشكلة السكنية وضع الحلوستراتيجيات لالاوتباع السياسات ا

تقدير الاحتياجات و يالسكان والنم لوح دراسة) Myers، et al.، 2002(كل من أجرى  -1

  السكنية

 وسط النموجات السكنية سائل أكثر دقة من أجل تقدير الحاووحيث طرحت إطارا نظريا، 
ن بأن تقدير الحاجات السكنية تستند وفترض الباحثالقد ورنيا، ولاية كاليفوالتغير السكاني في و

. رنياولاية كاليفوحدات السكنية في وعلاقة ذلك بعدد الوخصائصهم، وعلى إظهار حجم السكان 
، 1990- 1980ة ما بين اقعولقد كشفت الدراسة عن تدني نسبة ملكية المنازل في الفترة الو
حدات والوة كبيرة ما بين عدد السكان ود فجوجوصلت لها الدراسة وأيضا من النتائج التي تو

  .2000-1960السكنية خلال الفترة 
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التغيرات المحتملة على صعيد والتزايد السكاني " إلى دراسة) 2003الغرايبة،(تطرق  -2

، "2010- 2002ردن خلال الفترة ارد الطبيعية في الأوالموالخدمات الاجتماعية 
استهدفت دراسته التعرف إلى الخدمات السكنية، إذ ارتفعت أعداد المساكن القائمة من و
قع أن يبلغ العدد الكلي لهذه ويتو 2002عام  األفً) 926(إلى  1994عام  األفً) 832(اليوح

الي ودر بحمن أجل استيعاب عدد يق 2010ل عام وألف مسكن بحل) 1030(المساكن قرابة 
ات العشر واجه قطاع الإسكان خلال السنوقع أن يوألف أسرة في ذلك العام، حيث يت) 1465(

  .طا سكانيةوالقادمة ضغ

استراتيجيات لحل المسألة السكنية في "ان وبإجراء دراسة تحت عن) 2003(ر وقام جب -3

ضع وقع الاوء على و، هدف من خلالها إلى تسليط الض"ري حلاً إنسانياًوالقطر الس
قد وحساب الحاجة من المساكن لتغطية النقص القائم، وري، والسكني في القطر العربي الس

ن قائمة في القطر في العام وحدات السكنية التي ستكوصلت هذه الدراسة إلى أن عدد الوت
من مقارنة هذا العدد بعدد العائلات وحدة سكنية، و 2.782.000إذ ستشكل قرابة  2005

عائلة، ينتج أن  3.355.000البالغ ون قائمة في القطر في العام نفسه وأن تك التي يفترض
 572.500يتمثل بـ ) 2005(ن قائماً في المساكن عام الانطلاق بالخطة والنقص الذي سيك

  .مسكن

  :قع منطقة الدراسةوم

ن عن تبعد مدينة الحصواء بني عبيد في الجزء الشمالي من المملكة الأردنية الهاشمية ويقع ل
ل الزراعية الخصبة، وعها في منطقة تحيط بها السهوقوتمتاز بوكم باتجاه الشمال  80العاصمة 

ذلك بين درجتي عرض وبي من بلدية اربد الكبرى وأيضاً تقع منطقة الدراسة في الجزء الجنو
¯31. 32º 32. 24وº  ً35. 50¯ لوبين خطي طوشمالº 35. 56وº ًمنطقة الدراسة و. شرقا

في  ااء بني عبيد متباينًويعتبر لولها، وسهوبة أراضيها والتي تتميز بخصوران ول حوسهجزء من 
هي منطقة ون، وتقع في المنحدرات الشرقية لجبال عجلودية متعددة، وله أوتقطع سهوتضاريسه، 

د طبيعية تفصل المنطقة عن المناطق وجد حدولا تومنتشرة، وحة وتلال قليلة الارتفاع مفت
ح في واء بني عبيد يتراوبية، حيث تبين أن سطح لوالجنوالعكس من المنطقة الغربية  الشرقية على

 هبينما تنخفض الأرض بالاتجا. ى سطح البحروق مستومتر ف 1000ومتر  550الارتفاع ما بين 
تبدأ المعالم  ابوجنو اكلما اتجهنا غربومتراً  650 - 500ح بين وشمالا حيث الارتفاع يترا

عة من المناطق التي ضمت ضمن مناطق وفي هذه الدراسة سيتم بحث مجمو. روظهالجبلية بال
  .1كما في الشكل رقم). ن، الحصن، الصريح، النعيمة، كتم، شطناوأيد: (هيوبلدية اربد الكبرى، 
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  :2004 -1979السكاني في منطقة الدراسة  والنم

 ولى أن منطقة الدراسة تتميز بارتفاع معدلات النمإ 1ل رقم واردة في الجدوتشير البيانات ال
إذ لم تقل  ،1994لغاية عام و 1979خلال الفترات الفاصلة بين التعدادات التي نفذت منذ عام 

قد شكلت أعلى المعدلات و، 1994و 1979خلال الفترة الفاصلة ما بين تعدادي %  4.6عن 
ح على أثر الهجرات الخارجية إلى الأردن اضوهذا دليل واء بني عبيد، والتي عرفتها منطقة ل
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، بالإضافة إلى اعتبار 1992و 1991افدين من منطقة الخليج العربي عامي ودة الوالناتجة عن عو
اً سكانياً، نتيجة وات نموحتى نهاية الستينات أكثر السنو 1967ات التي أعقبت حرب سنة والسن

  .ردنلعامل الهجرة القسرية من فلسطين المحتلة إلى الأ

 1994-1979السكاني في الفترة  ول إلى انخفاض معدل النموتشير البيانات في الجدو
د ذلك إلى هجرة عدد كبير من أبنائها إلى مدن المملكة الأخرى، ويعو 5.5- لمنطقة شطنا إذ بلغت 

زاد عدد ونسمة،  165ليصبح  1994أمريكا فتناقص عدد السكان في عام واستراليا وبا وروأو
دة بعض المهاجرين إلى منطقة ود ذلك إلى عوربما يعونسمة،  277ليصبح  2004في عام السكان 
تشير الدراسات الى أن منطقة شطنا قد عمرت في بدايات القرن الماضي و. قت التعدادوالدراسة 

  ).2007المعاني، (آلاف نسمة  3صل تعداد السكان فيها اكثر من وحتى 

 - 1979للفترة  اء بني عبيد تبعا للمنطقةوالسكاني في ل ومعدلات النمور حجم وتط. 1ل والجد
2004  

  المنطقة  الرقم

عدد 

السكان 

  1979لعام 

عدد 

السكان 

  1994لعام 

 ومعدل النم

للفترة % ي والسن

1979-1994  

عدد 

السكان 

  2004لعام 

 ومعدل النم

للفترة % ي والسن

1994-2004  
  2.2  18187  8.20  14661  4497  نوأيد  1
  2.18  20239  4.57  16302  8341  الحصن  2
  1.9  19227  4.3  15957  8428  الصريح  3

  2.23  12463  3.6  9993  5884  النعيمة  4

  2.7  5515  3.7  4222  2462  كتم  5

  5.3  277  5.5-  165  387  شطنا  6

  1.4  16625  3.5  14463  8629  مخيم الحصن  7

  2  92533  4.6  75763  38628  عوالمجم  8

  نيالنسب من حساب الباحثوامة دائرة الإحصاءات الع: المصدر 

   :السكاني باستخدام المعادلة التالية وتم حساب معدل النم

    100 ×1
po
pttr     )،1976 الشلقاني(  
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  :حيث

r    =ي للسكانوالسن ومعدل النم.  

pt   =تعداد لاحق وعدد السكان في تاريخ أ.  

po  =تعداد سابق وعدد السكان في تاريخ أ.  

T  = ل الفترة الزمنيةوط.  

السكاني في الفترة  ول إلى انخفاض معدل النمواردة في الجدوبشكل عام تشير البيانات الو
 ود ذلك إلى اعتماد النموقد يعو تقريبا،% 2اء بني عبيد و، حيث بلغتً  بمنطقة ل1994-2004

  .انخفاض معدلات الهجرة الخارجيةوالسكاني على الزيادة الطبيعية 

  :المستقبلية للسكان في منطقة الدراسة قعاتوالت

تستخدم تقديرات السكان الاحتياجات المختلفة لهم من الخدمات الناتجة عن زيادتهم على 
المحلي، فعلى سبيل المثال تساعد تلك التقديرات المخططين في تقدير  وطني أوى الوالمست

رياً والمستقبل أيضاً أمراً ضر يعتبر تقدير عدد السكان فيواعها، وحدات السكنية بأنوأعداد ال
اجدها وأماكن تومتخذي القرارات، حيث يساعدهم على تحديد المشكلات ولمخططي البرامج 

  .ضع خطط التنمية السكانيةوأثناء 

 واء بني عبيد على استخراج معدل النمواستند الباحثان في تقدير حجم السكان لمناطق لو
السكاني في  ومعدل النم 2ل رقم وضح الجدويو، 2004عام و، 1994السكاني من تعدادي عام 

  : ذلك باستخدام المعادلة التاليةوقع في تلك المناطق وحجم السكان المتواء بني عبيد، ومناطق ل

Pt = Po ert     )،1976 الشلقاني(  

   :حيث

r  =السكاني ومعدل النم  

Pt =تاريخ لاحق وعدد السكان في تعداد أ  

Po =تاريخ سابق وعدد السكان في تعداد أ  

t   =التاريخية وات الفاصلة بين التعدادين أوعدد السن  

e   = 2.71828(عدد ثابت.(  
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  اء بني عبيدوالسكاني في مناطق ل ومعدل النم. 2ل والجد

تعداد السكان   المنطقة
1994  

تعداد السكان 
2004  

 1994النمو بين 

  %2004و
  عدد السكان المتوقع

2014  2024  
  28236  22661  2.2  18187  14661  نوأيد

  31299  25168  2.18  20239 16302  الحصن

  28113  23249  1.9  19227  15957  الصريح

  19467  15529  2.23  12463  9993  النعيمة

  9462  7224  2.7  5515  4222  كتم

  798  470  5.3  277  165  شطنا
  21966  19123  1.4 16625  14463  مخيم الحصن

  138043  113424  2  92533  75763  عوالمجم

  .نيل من إعداد الباحثوالجد: المصدر

أخرى سيزداد و، فيها ل السابق أن هناك تجمعات سيتضاعف حجم السكانونلاحظ من الجد
قع أن يزداد وسية في الإسقاط السكاني، فمن المتفقاً للمعادلة الأوبشكل قليل، فيها عدد السكان 
، إلاّ أن نسبة %)122.3(بنسبة  نسمة أي 113223ليصل إلى  2014اء عام وعدد سكان الل

 ويرجع ذلك إلى ارتفاع معدل النمو %)149.9(، لتصل إلى 2024الزيادة ترتفع أكثر عام 
السكاني في الفترة السابقة، الأمر الذي يستدعي من متخذي القرار في مجالات التخطيط الحضري 

  . عتبارضع خطط التنمية السكانية بعين الاوولتحديد المشكلات المستقبلية 

  اء بني عبيد والاحتياجات السكنية في ل

  :2004 – 1979اء بني عبيد خلال الفترة والعرض الإسكاني في ل

المساكن التي أجرتها دائرة الإحصاءات العامة أن وتشير نتائج التعدادات العامة للسكان  
 16978إلى و، 1994أسرة عام  11949إلى  1979أسرة عام  5824عدد الأسر قد ارتفع من 

 -1994للفترة و 408بـ  1994 -1979ية قدرت للفترة وبمعدل زيادة سن 2004أسرة عام 
 14874إلى  1979مسكن عام  6950في حين ارتفع عدد المساكن من . أسرة 502بـ  2004

ية للفترة وذلك بمعدل زيادة سنو 2004مسكن عام  21427صل إلى وو 1994مسكن عام 
 امسكنً 655ية قدرت بـ وبمعدل زيادة سن 2004 -1994فترة للومسكن  528بـ  1994 -1979
  :مبين في الشكل التالي وكما ه
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  2004 -1979اء بني عبيد خلال الفترة والمساكن في لوية للأسر ومعدل الزيادة السن. 2الشكل 

ية ول الزيادة السنض من المساكن قد فاق معدوية في العرويلاحظ أن معدل الزيادة السن
ازن في القطاع الإسكاني حيث أن العرض الإسكاني قد سجل ونستنتج بأن هناك عدم ت. للأسر

ان العرض الإسكاني يسجل فائضا و، 2004-1994يا خلال الفترة ومسكنا سن 655فائضا مقداره 
  .راسةمقابل الطلب حيث تسجل عجزا في تلبية الحاجة السكنية لشريحة كبيرة في منطقة الد

  :2004السكان في تعداد عام وضع المساكن و

اء ولل 2004الذي أجري في عام والسكان وكما أشير سابقا بالنسبة لآخر تعداد المساكن  
سط عدد أفراد الأسرة ومع الأخذ بالاعتبار مت امسكنً 21427ونسمة  92533د وجوبني عبيد، ب

من مقارنة وأسرة  16978شكل آنذاك  اء قدوتبين أن عدد سكان اللو. نسمة 5.45الذي بلغ و
 4448جد في منطقة الدراسة فائض سكني مقداره وأنه ي ىهذا الرقم مع عدد المساكن يظهر عل

نقص المساكن في  وأن هذه العملية البسيطة لا تعطي الدلالة الصحيحة عن مدى زيادة أومسكن، 
  :ذلك لسببين هماومنطقة الدراسة، 

اء بني عبيد هي مساكن خالية غير والمساكن القائمة في لمن % 18.1أن نسبة : لاًوأ
هذه ورة يدل على أن هناك فئة كبيرة لا تستطيع امتلاك هذه المساكن وهذا بدو.مستعملة

 انها تعتبر رصيدإأيضا هناك مؤشر جيد من حيث ود، وي الدخل المحدوالفئة من ذ
ض معدل التزاحم في منطقة الدراسة مساهمتها في احتمالية انخفاولمنطقة الدراسة  امستقبلي

  ).2004 حصاءات العامة،دائرة الإ(ككل 
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م حيث يدل هذا وغرفة ن/ شخص ) 2.63( 2004شغال الفعلي بلغ في تعداد أن معدل الإ: ثانياً
  .أزمة سكنية حقيقية في منطقة الدراسةود نقص وجوالمؤشر على 

، لا بد 2004اء بني عبيد في عام التعداد ولإيجاد مقدار حجم النقص الحاصل الفعلي في لو
  :ر هيومن مراعاة عدة أم

 2.5شغال الغرف فيها عن إحساب أعداد الغرف الإضافية اللازمة للمساكن التي يزيد معدل  -1
  .غرفة/ شخص  2.5غرفة بحيث يصبح المعدل / شخص 

ت الشعر، وبيتين من بيوبراكية  145د وجوإلى  2004المساكن لعام وصل تعداد السكان وت -2
  .لةوهي تعتبر مساكن غير مقبو

أسرة جماعية أي  23د وجو 2004المساكن لعام وأظهرت نتائج التعداد العام للسكان  -3
جد اكتظاظ أسر في وماً لا يكاد يوعمواحد، ود أكثر من أسرة داخل المسكن الوجو

  .المساكن في منطقة الدراسة

تقدير النقص القائم من المساكن على صل لوإعادة الحساب يمكن التومع أخذ هذه الأسس 
  :الشكل التالي

  21427    عدد المساكن التي كانت قائمة 

  3873       عدد المساكن الخالية 
_________________________________________________  

  17554     لةوعدد المساكن المشغ -1

  153       لةومساكن غير مقب -2

  23       الأسر الجماعية  -3

  مساكن الناتجة عن عدد ال -4

  تخفيف معدلات اكتظاظ الأفراد

  979         في الغرف
_________________________________________________  

  16399           والمشغولة عدد المساكن القائمة

  .امسكنً 572مقداره ) 2004(حيث تبين أن هناك نقصاً فعلياً قائماً لسنة الأساس 
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القطاع وير الحضري والتطومؤسسة الإسكان وب من الهيئات الرسمية إن النتائج السابقة تتطل
المساكن في منطقة الدراسة  فيمي أن تتبنى إستراتيجية فعالة لتفادي النقص القائم والحكوالخاص 

الأسر الفقيرة، إذ يعد ود وي الدخل المحدويجب الأخذ بعين الاعتبار أسر ذوعلى المدى البعيد، 
  .يات المهمة لتغطية الحاجة المتنامية لهاولومن الأ فير السكن الملائموت

  :2024 – 2004اء بني عبيد خلال الفترة وتقدير الحاجة السكنية في ل
  :تضم التقديرات للحاجة السكنية الناتجة عنو

  :تشكيل الأسروالسكاني  والنم -1
 هذاو 5.45بلغ معدل حجم الأسرة و 2004نسمة في عام  92533اء وبلغ عدد سكان الل

قع وبت انحيث قام الباحث. تقريبا% 6قع له الانخفاض خلال الفترات المقبلة بمعدل والمعدل يت
  . 3ل رقم ومبين في الجد ومعدل حجم الأسرة كما هو. السكاني ومعدلات النم

  2024-2004للفترة  اء بني عبيدوقعات معدل حجم الأسرة في لوت. 3ل والجد

  حجم الأسرة معدل  %السكاني  ومعدل النم*  الفترة

2004-2009  2  5.45  
2010-2014  2  5.12  
2015-2019  2  4.81  
2020-2024  2  4.52  

  .السكاني ومع افتراض ثبات معدل النم*       

قسمتها على معدل حجم الأسرة تم تقدير وية للسكان ومن خلال احتساب الزيادة السنو
  .4ل ومبين في الجد وكما ه. السكاني وحجم الحاجة السكنية الناتجة عن النم

  2024 - 2005اء بني عبيد للفترة والسكاني في ل والحاجة من المساكن نتيجة النم. 4ل والجد

  .2004 دائرة الإحصاءات العامة،: المصدر 

  اتوالسن
عدد السكان 

  المقدر

الزيادة في عدد 

  السكان

الحاجة من المساكن 

  السكاني ونتيجة النم

  عدد الأسر

  قعوالمت

2005  94420  1887  346  17324  
2009  102360  7940  1457  18781  
2014  113223  10863  2121  22113  
2019  125257  12034  2501  26040  
2024  138724  13467  2979  30691  
  30691  9497  46191  138724  عوالمجم
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  :الحاجة من المساكن التي بحاجة إلى استبدال -2
قد تم تقسيم المساكن و، 2004عداد مسكناً تبعاً لت 17554لة وبلغ عدد المساكن المشغ

لة وحيث عرفت المساكن المقب. امسكنً 147لة بـ وغير مقبو 17407قد قدرت ب ولة وإلى مقب
أيضا تعتبر المساكن التي وتصلح للسكن، وهي بحالة جيدة واد دائمة وبأنها المساكن المبنية من م

هي تشمل ولة فهي المساكن الهامشية وقبأما المساكن غير الم. مقبولة الترميموتحتاج إلى الصيانة 
 2004بيتين من الشعر لعام وبراكية  145د وجوصل التعداد إلى وحيث ت. الخيموالبراكيات 

  ).2004 دائرة الاحصاءات العامة،(
حدات السكنية اللازمة لسد الطلب الناتج عن استبدال المساكن غير التقليدية لا ولتقدير الو

يمكن اشتقاق معدل الإشغال  حيث ،احد بعين الاعتباروللمسكن ال بد من أخذ معدل الإشغال
فلل، ( اتقليدي ااحد بالنسبة للأسر من خلال قسمة عدد الأسر التي تسكن مسكنًوللمسكن ال

  :بأسر من خلال) المستعملة(لة والمشغولة وعلى عدد المساكن المقب) ت، شققوبي
  معدل الإشغال للمنزل ÷ استبدالها ي وعدد المساكن المن= بة وعدد المساكن المطل

  )1988ابدة، والر(
  عدد المساكن التقليدية المستعملة÷ عدد الأسر = احد ومعدل الإشغال للمسكن ال

  أسرة 16824لاً وحيث بلغ عدد الأسر التي تسكن مسكناً مقب

أسرة للمسكن  0.96=  17554÷  16824= احد وأما معدل الإشغال للمسكن ال
÷  147لة وغير المقبولمساكن اللازمة نتيجة استبدال المساكن غير التقليدية فإن ا. احدوال

  .حدة سكنيةو 153=  0.96

  : حدات السكنيةوال) اهتلاك(تقدير الحاجة الناتجة عن تآكل  -3

  :من خلال المعادلة التالية

لة التي بنيت في عام والمساكن المقب= (لة وي للمساكن المقبوع نسبة التآكل السنومجم

   )2004ما زالت قائمة في عام و 1994لة التي بنيت قبل عام والمساكن المقب( –) 1994

لتحديد نسبة الاستبدال و .1994 لة في عاموالنتيجة تقسم على عدد المساكن المقبو
  :ي من خلال المعادلة التاليةوالسن

Annual Decay Rate = Total Decay Rate (2،4) * 100  
                                                            10    

0.24 = 11259 -14874  %2.4 =0.24  
                                          14874                                           10  

 )2001، ير الحضريوالتطوالمؤسسة العامة للإسكان (
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حسب التعداد  امسكنً 17554البالغة ولة والمشغلتطبيق هذه النسبة على إجمالي المساكن و
ى وعلى مست امسكنً 421، فإن الحاجة السكنية الناتجة عن تآكل المساكن تقدر بـ 2004لعام 

 21سنة بحيث يصبح  20قد افترض في هذه الدراسة استبدال هذه المساكن على مدى واء، والل
  . ياومسكنا سن

   :غرفة/شخص 2.5شغال إلى يض معدل الإتقدير الحاجة السكنية الناتجة عن تخف -4
شغال الغرف فيها إزيد معدل يحيث تم حساب أعداد الغرف الإضافية اللازمة للمساكن التي 

شغال الغرف إصل معدل وغرفة حيث / شخص  2.5بحيث يصبح المعدل ) غرفة/شخص 2.5(عن 
ح ومتقدمة حيث يترال الوهي نسبة مرتفعة مقارنة مع الدوغرفة / شخص  2.63لمنطقة الدراسة 

المملكة وفي كل من بلجيكا ) 0.50(ينخفض إلى وانيا ولتوفي هنغاريا، لاتفيا، ) 1.2(ما بين 
الجزائر بلغ معدل ودية ول العربية ففي السعوأيضاً تبقى النسبة مرتفعة مع باقي الدوالمتحدة 
  ).1985ن، وخرآومدانات . (غرفة/ شخص  2الاشغال 

قف على زيادة عدد الغرف بالنسبة إلى عدد وال العالمية تتشغن تخفيض معدلات الإإ
 وزيادة عدد الغرف في المساكن التي ستقام أ وحدات السكنية أواسطة زيادة عدد الوالأشخاص ب

 2.5ن من أكثر وشغال المكستعتبر هذه الدراسة أن معدل الإوإضافة غرف للمساكن القائمة، 
). 1985ن، وآخرومدانات، (لكثيف تحت أي ظرف شغال اشخص للغرفة مؤشراً يدل على الإ

  .يبين الحاجة من الغرف الإضافية لتخفيف معدلات الاكتظاظ. 5ل والجدو

  2004لعام  اء بني عبيدوالحاجة من الغرف الإضافية لتخفيض معدلات الاكتظاظ في ل. 5ل والجد

  عوالمجم  6+  5-6  4-5  3-4  2-3  1-2  
  92533  309  1026  6501  10207  44633  29857  عدد السكان

  2.19  7.5  5.5  4.5  3.5  2.5  1.5  غرفة/ فرد 
  42347  41  187  1445  2916  17853  19905  عدد الغرف الفعلي

  2.05  2.5  2.5  2.5  2.5  2.5  1.5  بوالمعدل المطل
  44975  123  411  2601  4082  17853  19905  بةوعدد الغرف المطل

  2628-  82-  224-  1156-  1166-  صفر  صفر  عدد الغرف الناقصة

  .نيعدد الغرف الناقصة من حساب الباحثو. 2004دائرة الإحصاءات العامة : المصدر 

أن وشخص للغرفة  1.5من السكان معدل إشغالهم % 32ل السابق أن هناك ويبين الجد
ن بمعدل ومن السكان يعيش% 11أن وشخص للغرفة  2.5ن بمعدل ومن السكان يعيش% 48

من % 1أن وشخص للغرفة،  4.5ن بمعدل والسكان يعيش من% 7أن وشخص للغرفة  3.5
شخص  7.5ن بمعدل ومن السكان يعيش% 0.3أن وشخص للغرفة  5.5ن بمعدل والسكان يعيش
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اء وشخص للغرفة في ل 3.5ن بمعدلات إشغال أكثر من ومن السكان يعيش% 19.3للغرفة أي أن 
  . بني عبيد ككل

حدات السكنية المكافئة لعدد وحسبت أعداد ال 2628البالغة وبعد تحديد الغرف الناقصة و
معدل عدد الغرف الناتج والغرف الإضافية لتخفيف معدلات الاكتظاظ بالاعتماد على حجم الأسرة 

  :من خلال المعادلة التالية
  بةوعدد الغرف المطل÷ عدد السكان = معدل الإشغال  -1

  2.05=  44975÷  92533= معدل الإشغال          
  )1988 ،الروابدة(    معدل إشغال الغرفة× عدد الغرف الناقصة = ناقصة حدات الوال -2

   معدل حجم الأسرة                                        
  . 2004 لسنة الأساس، امسكنً 979=  2.05×  2628= حدات الناقصة وال    

                             5.45   

أعداد الغرف الناقصة لتخفيف معدلات الاكتظاظ إلى قد افترض في هذه الدراسة إضافة و
  .ياًوسن امسكنً 49سنة بحيث يصبح  20على مدى وغرفة / شخص  2.5

  :اءوفي الل 2024ها حتى عام ؤب بناوالمطلوإجمالي الاحتياجات الإسكانية 
 572يتمثل بـ ) 2004(ن قائماً في المساكن عام الانطلاق بالخطة وإن النقص الذي سيك

  .2024ها حتى عام ؤبنا بوالمطل من خلال المعادلة التالية سيتم حساب عدد المساكنو امسكنً
∑W = A + B + C  

  :نإحيث 
A :2024- 2004(السكاني خلال الفترة  وها لتغطية حاجة النمؤب بناوعدد المساكن المطل.(  
B :اية الفترةن قائماً في بدوها لتغطية النقص المفترض أن يكؤب بناوعدد المساكن المطل 

)2004 (  
C :هتراءيض عن المساكن قيد الاوها للتعؤب بناوعدد المساكن المطل.  

∑W :ةع المساكن اللازمومجم.  
) 2004(هكذا يمكن عمل خطة تشمل أربع خطط لإزالة النقص القائم فعلاً لسنة الأساس 

ها حتى ؤب بناويبين إجمالي عدد المساكن المطل 6ل والجدو. 2024الفترة المستقبلية لعام و
تم تقدير عدد الأسر،  4ل رقم ومن خلال الاستناد على الجدواء بني عبيد، وفي ل 2024عام 

  . السكاني وحدات السكنية لتغطية حاجة النموأيضا حساب عدد الو
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  في لواء بني عبيد 2024ها حتى عام ؤإجمالي عدد المساكن المطلوب بنا .6الجدول 

الخطة 

  الرباعية
  السنوات

عدد 

الأسر 

  المتوقع

عدد الوحدات اللازمة 

لتغطية حاجة النمو 

  (A)السكاني 

عدد الوحدات اللازمة 

لتغطية النقص القائم 

 (B)في سنة الأساس 

عدد الوحدات 

اللازمة لتغطية 
(A+B) 

عدد الوحدات التي 

يفترض أنها 

  ستكون قائمة

إزالة 

النقص 

  القائم

مساكن 

مهترئة 

2.4 %(C)  

عدد المساكن 

ها ؤبناالمطلوب 

 Wضمن كل خطة 
1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  

            )6+000(  3-7    6+9  

  الأولى
  الثانية
  الثالثة
  الرابعة

2004  
2009  
2014  
2019  
2024  

16978  
18781  
22113  
26040  
30691  

1896  
2121  
2501  
2979  

143  
143  
143  
143  

2039  
2264  
2644  
3122  

16399  
18438  
20702  
23346  
26468  

-572  
-343  
-1411  
-2694  
-4223  

105  
105  
105  
105  

2144  
2369  
2749  
3227  

 10489 420    572 9497   المجموع
 .  نيوالجدول من إعداد الباحث 2004دائرة الإحصاءات العامة : المصدر           

  

ي وحدة سكنية بمعدل سنو 10489تبلغ ) 2024-2004(ن الحاجة السكنية المقدرة لجميع السكان خلال فترة العشرين سنة أل بوفنلاحظ من الجد
  .حدة سكنيةو 525 ويبلغ نح
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  :صياتوالتوالنتائج 

  :النتائج

المساكن، فكان عدد سكان المنطقة وا متسارعا في أعداد السكان وشهدت منطقة الدراسة نم -1
نسمة  92533ثم إلى  1994نسمة عام  75763نسمة ازداد إلى  38628 1979في عام 

 6950زيادة في أعداد المساكن حيث كانت وعمراني  ولك نم، رافق ذ2004في نهاية عام 
 2004في عام و امسكنً 14874لتصل إلى  1994ارتفعت في عام  1979في عام مسكنا 

 .امسكنً 21427صلت إلى و

 1994-1979خلال الفترة الزمنية % 4.6اء بني عبيد والسكاني في ل وبلغ معدل النم -2
السكاني على  والسبب في ذلك اعتماد النمو% 2إلى  2004- 1994صل خلال الفترة وو

 .انخفاض معدلات الهجرة الخارجيةوالزيادة الطبيعية 

الطلب حيث سيتزايد عاما بعد آخر مما وة ما بين العرض وبينت الدراسة على أن هناك فج -3
د، فقد سجل العرض الإسكاني وي الدخل المحدويعني تفاقم المشكلة السكنية خاصة لذ

هذا الفائض في الإسكان و، 2004- 1994يا خلال الفترة ومسكنا سن 655فائضا مقداره 
جد نقص في وقت نفسه يوفي الو هالذي يتسم بارتفاع قيمة إيجاراتول المرتفعة وي الدخولذ

إلى  2004صلت عام والإسكان رخيص التكاليف، فارتفعت نسبة المساكن الخالية إلى أن 
مساهمتها في تخفيض معدل التزاحم في من حيث  في الواقع مؤشر جيد وهو، 18.1%

 .امستقبلي اأيضا تعتبر رصيدومنطقة الدراسة ككل 

 3.5كثر من أشغال إن بمعدلات ومن السكان يعيش% 19.3دلت الدراسة على أن هناك  -4
 .اء بني عبيد ككلوغرفة في ل/شخص

العجز، إلا أن جد وع من المساكن يوجد بيانات إحصائية دقيقة تبين في أي نواقع لا يوفي ال -5
 .ل المرتفعةوي الدخواهد تدل على أن هناك فائضا في الإسكان لذوالش

شغال بالغرفة اء بني عبيد ارتفعت نسبة الإونتيجة للزيادة المطردة في عدد السكان في ل -6
 .غرفة/ شخص  2.63احدة بالمناطق السكنية حيث بلغت وال

- 2004(لسكان خلال فترة العشرين سنة ن الحاجة السكنية المقدرة لجميع اأبينت الدراسة ب -7
 .حدة سكنيةو 525 وي يبلغ نحوحدة سكنية بمعدل سنو 10489، بلغت )2024
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  :صياتوالت

إنتاج المساكن بما يتناسب مع بغيرها، ويلية، كالشركات العقارية وصية للجهات التموالت -1
اء بني ولخالية في ل، مع العلم بأن المساكن اهاوقدرات احتياجات الأسر ذات الدخل المتدني

 .ي الدخل المرتفعولذ افر هذا الفائض إشباعوبحيث ي 3873عبيد بلغت 

 .خاصة بين فئات الدخل المتدنيونية لغايات الإسكان وتشجيع إنشاء الجمعيات التعا -2

اقع التي تلائم كافة شرائح المجتمع، مع الأخذ بعين والموفير الأراضي السكنية بالمساحات وت -3
 .الأراضي غير الصالحة للزراعة وجه نحوتالاعتبار ال

الاعتماد على القاطنين ور المشاركة الشعبية في البناء كأساس لحل مشكلة الإسكان وتفعيل د -4
  .البعد عن الشركات المتخصصة في أعمال البناءوأنفسهم في عملية بناء مسكنهم، 

 
 

Population Growth and Housing Needs in Bani Obaid District Irbid 
Governorate, 1979-2024 
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Jordan, Amman, Jordan. 
  

Abstract 
The aim of this study is to examine population growth rates, and housing 

needs in Bani Obaid sub-governorate. For this purpose, the study took into 
consideration the population growth, and the housing needs in the region. The 
study based on population census data used descriptive statistical method to 
estimate population growth rates. The study also used certain quantitative 
methods to find out population projections in future, the annual decay rate of 
houses, and counted housing need resulted from decreasing occupancy rate to 
2.5 person/room. 

The analysis of the study showed that the district witnessed rapid population 
growth. For instance, the population growth rate was 4.6% during 1979-1994. 
while it decreased to 2% during 1994-2004. The study, as a result, found that is 
19.3% of population have occupancy rates of more than 3.5 person/room in the 
district. However, the study explained that the estimated housing needs for the 
whole district is 10489 housing units during 2004-2024, which equals 525 
housing units annually.                

  24/12/2009قبل في و        1/10/2009 قدم البحث للنشر في
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